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Freiland - hier soll Gemeinschaft gelebt werden!
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Uberblick Giber das Projekt

YVI3: ¥ Geplant wird das Wohnprojekt Freiland durch eine Planungsgemeinschaft, spdter Baugemeinschaft, die ,Wohnprojekt Freiland
Flensburg GbR“. Diese — fiir den Zweck erprobte — Rechtsform ist ein Zusammenschluss aus Menschen verschiedenen Alters, die gemeinsam
bauen und wohnen wollen. Die GbR besteht fiir die Planungs- und die Bauphase. Nach der Fertigstellung wird die GbR aufgel&st.

Die Planungsgemeinschaft hat sich bereits im Jahr 2009 zusammengefunden und kurze Zeit spater ein Grundstlick flr ihr Vorhaben ausge-
wahlt. Im Februar 2020 hat sie das Grundstiick gekauft.

Sie ist auf der Suche nach weiteren Interessierten, die sich einbringen moéchten. Mehr dazu auf Seite 11.

Ziel der Planung ist ein soziales und 6kologisches Mehrgenerationenprojekt.

Ausgangsuberlegung ist, das weitverbreitete Leben nebeneinander durch ein gemeinschaftliches Projekt zu Giberwinden. Hier soll miteinan-
der gelebt werden. Deshalb spielen auch gemeinschaftlich genutzte Flichen und RGume als Begegnungsstatten fur die Baugemeinschaft
eine zentrale und unverzichtbare Rolle. Diese werden zum Beispiel im Atriumhaus realisiert durch einen Gemeinschaftsraum, eine gemein-
schaftliche Dachterrasse und das Atrium selbst, das fiir Veranstaltungen genutzt werden kann. Im Atriumhaus werden auch Studentenwoh-
nungen ihren Platz finden. Ferner wird eine Gastewohnung flir Besucher*innen geschaffen.

Altere sowie mobilititseingeschriankte Menschen, aber auch junge Familien mit Kindern wissen den barrierefreien Zugang zum Gebiude
und zur eigenen Wohnung zu schitzen, ebenso die guten zwischenmenschlichen Kontakte zu den Nachbarn, die auch einmal ,ein
Auge” auf den Nachwuchs haben, wenn er drauBen spielt.

Diezentrale Lage des Baugrundstticks ist hierbei fiir alle Zielgruppen ein Punkt von groRer Bedeutung: Kindergérten, Schulen, Hochschulen,
Arzte, Einkaufsmoglichkeiten ebenso wie die gute Anbindung an (Fern-)StraRen und Schienenverkehr erméglichen — vor allem auch durch
kurze Wege — eine hohe Lebensqualitat fir alle. Eine Natur-KiTa des Tragers Adelby 1 wird ebenfalls auf dem Projekt-Grundstlick realisiert.
Die angestrebte soziale Mischung erhéht dabei die Vielfalt und damit auch die Begegnungsmaglichkeiten im Quartier.

Das hierfiir ausgewahlte Grundstilick — sehr zentral und doch im Griinen gelegen —ist insgesamt rund 2 ha groR. Auf unserem Baugrundstiick
mit ca. 4.800 m? soll das Wohnprojekt mit insgesamt ungefahr 50 Wohnungen mit GréRen ab ca. 25 und bis zu 120 m? entstehen. Das Grund-
stlick liegt an der StraRe Munketoft und wird durch eine eigene ErschlieBungsstraRe mit dem Namen ,Freiland” angebunden.
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Neben dem Atriumhaus mit seinen Wohnungen sind sieben Reihenhduser in zwei Zeilen geplant. Alle Hauser sollen in Massivbauweise
erstellt werden und eine hochwertige Dammung und Haustechnik erhalten. Angestrebt wird der KfW-Standard 55. Es sollen moglichst nach-
haltige und schadstofffreie Baumaterialien eingesetzt werden. Der entsprechende Luftdichtheitsnachweis und eine unabhangige Qualitats-
Uberwachung sollen von der Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemaRes Bauen durchgefiihrt werden.

Die Wohnungen werden als Eigentum nach WEG erstellt und das Wohnen als Wohneigentumsgemeinschaft (WEG) organisiert.

Das Baurecht ist mittlerweile hergestellt und das Grundstiick ist gekauft worden. Die Stadt hat im Jahr 2019 mit dem Bau der ErschlieRung
begonnen. Ab Sommer 2021 kann voraussichtlich mit dem Bau der Gebdude begonnen werden. Wenn dieser Zeitplan eingehalten wird, dann
ist von einem Erstbezug im Dezember 2022 (Reihenhaduser) bzw. im Mai 2023 (Atriumhaus) auszugehen.

Das Quartier besteht aus drei Grundstiicken. Das Wohnprojekt entsteht auf dem ,mittleren” Grundsttick, das siidlich angrenzende Grundstiick
wird von Adelby 1 gekauft und fir einen Kindergarten genutzt. Das im Norden liegende Grundstliick ist fir die Bebauung mit Wohnungen
durch eine Wohnungsgenossenschaft vorgesehen.

STAND: 03/2021 SEITE 4
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g
Unser Leitbild: In guter Nachbarschaft leben

Die Ziele im Atriumhaus

© Das Wohnprojekt ist geprdagt von dem Gedanken, in einer Hausgemeinschaft zu le-
ben, in der man sich kennt, sich gegenseitig hilft und unterstitzt — jede und jeder im
Rahmen ihrer bzw. seiner Moglichkeiten.

©  Fir die Bildung und Pflege der Hausgemeinschaft ist geplant, gemeinsame Aktivita-
ten zu organisieren, die iber die eigentlichen (verwaltungstechnischen) Aufgaben _
der Gemeinschaft hinausgehen. Das Atrium kann hier vielfaltige Moglichkeiten der e, am Fil b ppmmesmte
Begegnung und des Miteinander schaffen. A

I
(1131

T

© Die Bewohnerinnen und Bewohner gestalten aktiv das gemeinsame Wohnkonzept,
sie bestimmen bei allen Entscheidungen zu jedem Zeitpunkt mit.

©® Es wird angestrebt, mehrere Generationen unter einem Dach zu vereinen.

® Wohneigentum sowie sozialer und freier Mietwohnungsbau bestehen im Atrium-
haus nebeneinander.

© Barrierefreies Bauen schafft glinstige Voraussetzungen fiir lebenslanges Verbleiben
in der Gemeinschaft.

© Bei der Errichtung des Gebaudes sollen Aspekte der Nachhaltigkeit, Energieeffizienz
und Schadstoffarmut der Baumaterialien berticksichtigt werden.

©® Die innere Erschliefung des Areals der Wohnanlage ist weitestgehend autofrei,
Platze und gemeinsame Griinflaichen ohne Zdune ermdglichen Begegnungen.
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Fordestadt Flensburg — Leben mit skandinavischem Flair

Die Stadt Flensburg liegt mit ihren tGiber 90.000 Einwohnern nur wenige Kilometer von
der ddanischen Grenze entfernt. Sie verfiigt GUber umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten
und eine gute Versorgung mit Arzten und Kliniken.

Dariiber hinaus gibt es eine vielseitige Bildungslandschaft von der Kleinkindbetreu-
ung bis zur Universitat. Neben dem deutschen Schulsystem kann man auch auf die gut aus-
gebaute Infrastruktur der danischen Minderheit zurilickgreifen, welche neben Kindergdrten
und Schulen auch lber Kirchen, eine danische Bibliothek, eine danischsprachige regionale
Zeitung und ein umfangreiches kulturelles Angebot verfiigt.

Die Region an der 35 km langen Flensburger Forde ist landschaftlich und architektonisch
sehr reizvoll und eine beliebte Tourismusregion, insbesondere im Bereich Wasser-
sport. Zahlreiche Strande und kilometerlange Uferwege laden zum Spazieren und zum Rad-
fahren ein.

Die Stadt besticht durch ihre gut erhaltene historische Bausubstanz und eine Reihe von typi-
schen Kaufmannshoéfen. Der maritime Charakter mit Yachthafen, einem Museumshafen mit
ehemaligen Lastenseglern und einem Anleger fir klassische Yachten und das danische
Flair strahlen dabei Ruhe und Gelassenheit aus. Konstant steigende Studierendenzahlen
bringen andererseits auch junges Leben in die Stadt.

STAND: 03/2021 SEITE 6
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Zentral und griin — das Baugrundstuick
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Die Lage des Freiland-Wohnprojekts ist zentral am siidlichen Rand der Altstadt zwi-
schen Bahnhof und Universitat (hinter dem Gewerbebetrieb Horn GmbH & Co.
KG/Tecalemit) und dennoch im Griinen gelegen. Das Gelénde ist aufgrund seiner
Lage und Topografie sehr reizvoll. Von der StraBe Munketoft fiihrt ein Abhang auf
das Zentrum des Geldndes. AuBerdem ist das Areal von Siiden nach Norden leicht
abschiissig. An der siidwestlichen Grundstlicksgrenze verlduft ein Bach.

Die zentrale und gleichzeitig ruhige Lage und die fuRBlaufige Erreichbarkeit der ' ‘ E % . ¥ CAMPUS‘-:;--‘-:
Innenstadt stellen die besondere Qualitit dieser Flache dar. k .

BAUGRUN: SIUCK
EILAN

Universitat und Fachhochschule sind praktisch unmittelbare Nachbarn, ebenso wie
das Campushbad. Neben der auf dem Areal entstehenden Kindertagesstatte
gibt es mehrere Kindergarten in weniger als einem Kilometer Entfernung u. a. auf
dem Campus. Auch zwei Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen befinden
sich in der Nahe.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind mit dem PKW oder dem Bus innerhalb weniger Fahrmi-
nuten gut zu erreichen. Der Siidermarkt und die FuRgéngerzone sind zu FuR in 15 Minuten erreichbar.

Stdlich der Bahnlinie nach Kiel (Peelwatt) wird das neue Flensburger GroRklinikum entstehen (Zusam-
menlegung der Diakonissenanstalt und des Franziskus-Krankenhauses).

Die besondere Lage des Projektes ermdglicht ein Wohnen ohne durchflieBenden Verkehr. PKW-
Verkehr beeintrachtigt durch Larm, Gefahren und Abgase unsere Lebensqualitat. Andererseits hilft das Auto, |
schwere Einkdufe nach Hause zu bringen. Besonders Familien, dltere und in ihrer Mobilitat eingeschrankte ii
Menschen wiinschen sich, moglichst nah an ihre Wohnung fahren zu kénnen. In unserem Konzept wird bei- S
den Bedirfnissen in folgender Weise Rechnung getragen:

CAMPUS
EUROPA-
UNIVERSITAT
FLENSBURG
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Die ErschlieBungsstralle fihrt zunachst parallel zur Strafle Munketoft. Dort werden
auch ausreichend viele Parkflachen ausgewiesen. Auf dem zentralen Baugeldnde
wird lediglich eine Kehre als StraBe erkennbar. Weitere Wege und ErschlieBungen
(z.B. fir die Feuerwehr) werden unauffallig und begriint ausgefiihrt. Ein Carsha-
ring-Konzept ist an diesem Standort geplant und kénnte die Zahl der PKWs und
die vorzuhaltenden Stellplatze reduzieren.

Auch in Bezug auf den 6ffentlichen Nahverkehr ist das Baugrundstiick gut an-
gebunden: eine Bushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung. Uber die hier
verkehrenden Buslinien kann man die Innenstadt, den nahegelegenen Bahnhof und
den Campus in wenigen Minuten erreichen.

Wohnprojekt ee®’

Freiland ..'.

.'°". Reihenhéuser.n--.....,,_%

b

-----

~~~~~
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Atriumhaus — Lebens- und Begegnungsstatte

Das Herzstiick des neuen Wohnquartiers bildet das Atriumhaus. Es verfugt tGber vier Voll- v
geschosse sowie ein Staffel- und ein Sockelgeschoss. Letzteres befindet sich aufgrund des
Gelandegefalles teilweise im Erdreich (Keller fiir Fahrrdder und Abstellschuppen. Es werden
auf ca. 3.300 m? Wohn- und Nutzfliche etwa 45 barrierearme Wohnungen entstehen.
Davon sind 3 Wohnungen als Wohngemeinschaften fir jeweils 6 Student*innen vorgesehen
und zusatzlich 2 Sozialwohnungen.

Das Atriumhaus soll mit einem hohen Anspruch an die Energieeffizienz errichtet werden. Be-
heizt werden soll das Quartier mit Fernwarme der Stadtwerke Flensburg.

Atriumhaus | Ansicht Ost
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Mittelpunkt des Atriumhauses wird eingroRRziigiger Wintergar-
ten — das ,Atrium“. Dieses 6ffnet sich nach Osten zum Quartiers-
platz hin. Dieser Raum wird Begegnungsstatte fur die Bewoh-
ner*innen.

Es ist ein Aufzug mit rollstuhlgerechter Aufzugskabine fir den bar-
rierearmen Zugang der einzelnen Geschosse vorgesehen.

Im Erdgeschoss des Hauses ist neben dem Atrium auch ein Gemein-
schaftsraum als weiterer Veranstaltungsraum geplant.

Im Dachgeschoss sollen eine groBe gemeinsame Dachterrasse
mit kleiner Kiiche sowie eine Gistewohnung entstehen.

STAND: 03/2021
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Atriumhaus — Wohnungen

Es entstehen unterschiedliche Wohnformen und WohnungsgroRen, die bewusst alle Gene-
rationen ansprechen und deren Bandbreite fiir eine soziale Mischung sorgen soll.

Zur Wabhl stehen 1- bis 5-Zimmer-Wohnungen mit GroRen zwischen ca. 25 bis ca.
120 gm. Die Wohnungen orientieren sich mit ihren Kichen zum Atrium und mit ihren
Wohn- und Schlafrdumen nach Stiden und Westen mit groRziigigen Loggien von 1,65 m Tiefe.
Im Dachgeschoss entstehen sechs besondere Wohnungen mit groRen Dachterrassen.

Die Kosten der Eigentumswohnungen variieren je nach Ausstattung und Lage im Ge-
biude zwischen 3.125 und 3.875 Euro pro gm Wohnfldche (Stand: Januar 2021).
Je hoher sich die Wohnungen im Gebaude befinden, desto héher sind die Preise. Die endgil-
tigen Preise kdnnen allerdings erst festgelegt werden, wenn die Ausschreibungen fiir die Bau-
ausfihrungen erfolgt sind. Die Kosten basieren auf den tatsachlichen Baukosten. Diese wer-
den komplett und transparent offengelegt und es sind keine Gewinnanteile fiir einen Investor
oder Bautrager enthalten, da diese bei diesem Baumodell nicht anfallen.

STAND: 03/2021
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Reihenhduser — viel Platz zum Leben

Die Reihenhauser schlielRen sich sidlich an das Atriumhaus an und folgen dem Verlauf des
Gleisbachs bis zum Freilandlabor. Hier werden eine Zeile mit drei Hausern sowie eine Zeile
mit vier Hiusern entstehen. Die Gebdude werden mit drei Geschossen errichtet und
nicht unterkellert. Als Abstellflachen fiir die Hauser dienen separate Schuppen.

Die Reihenhiuser besitzen eine Wohnfldche von ca. 120 bis 130 m2. Dabei haben die Mittel-
hauser die geringere Wohnflache.

Zusatzlich zu den privaten Terrassen und Géarten steht den Bewohnern ein Gemein-
schaftsgarten mit fast 700 m? Fliche zur Verfiigung, der von den Reihenhiusern, dem
Atriumhaus sowie dem Gleisbach umrahmt wird.

Reihenhaus R4 | Ansichten West und Ost

STAND: 03/2021 SEITE 12
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Kindertagesstatte — fruhkindliche Bildung flir morgen

Die neu entstehende Kindertagesstatte des Tragers Adelby 1 wird die Attraktivitdt des Quartiers
insbesondere fiir junge Familien erhéhen. Sie fligt sich harmonisch in das Gesamtkonzept des Pro-
jekts ein.

Inhaltliche Schwerpunkte der Arbeit von Adelby 1 sind
e soziales Miteinander,
e Inklusion und
e Auseinandersetzung mit Umwelt, Natur und (neuen) Technologien.

Die Ausrichtung dreht sich um die Frage ,In welcher Welt wollen wir zukiinftig leben?” Entlang
dieser Fragestellung soll das padagogische Konzept entwickelt werden, das sich sowohl mit Natur-
padagogik als auch mit Sozial- und Medienkompetenz beschaftigt und alle kindlichen Bildungsbe-
reiche bedient.

Es wird eine Kooperation mit dem Freilandlabor der Universitdt Flensburg angestrebt, welches
unmittelbar stidlich angrenzt.

Das Aullengeldande der KiTa auf dem Freiland verfiigt Giber 2.000 m?. Das Geldnde wird mit
Obst und Fruchtbiischen bepflanzt, die gemeinsam von Kindern und Bewohnern verarbeitet
und genossen werden.

Es werden Betreuungsplatze fir insgesamt 65 Kinder entstehen. Hierfiir werden zwei Krippen-
gruppen (2 x 10 U3-Plitze) und drei Naturgruppen (3 x 15 U3-Plitze) eingerichtet.

STAND: 03/2021 SEITE 13
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GbR — das Wichtigste auf einen Blick

Der Beginn der Wohnprojekt-Initiative liegt bereits im Jahr 2008. Im Marz 2008 fand eine grofle Informationsveran-
staltung im Flensburger Rathaus statt und im Sommer 2008 wurden die Initiatoren auf das jetzige Baugrundstiick auf-
merksam. Im Dezember 2009 griindete sich die Wohnprojekt Freiland Flensburg GbR. Sie ist der Zusammenschluss
aller zukiinftigen Bewohner*innen und Nutzer*innen und vergibt die Planungsauftrage. Sie ist Verhand-
lungspartnerin der Stadt und der /HR Sanierungstréger FGS mbH (IHRSan) und vertritt das Projekt nach auRen. Das
Projekt wird durch die GbR selbst verwaltet und liber die Aufnahme neuer Gesellschafter wird gemeinsam entschie-
den.

Alle wesentlichen Entscheidungen® werden in der Gesellschafterversammlung durch Beschluss getroffen —
auch ohne Versammlung der Gesellschafter ist ein Beschluss wirksam, wenn alle Gesellschafter ihre Zustimmung zu
dem Beschluss schriftlich erkldaren. Die Gesellschafterversammlung wahlt drei Vertreter aus ihrer Mitte, die die Gesell-
schaft nach auRen jeweils zu zweit gemeinsam vertreten konnen. Die Teilnahme an den Sitzungen ist als Gesellschafter
im Rahmen der Verantwortungsiibernahme unbedingt erwiinscht — man kann sich ggf. durch Vollmacht bei Abstim-
mungen vertreten lassen. Die GbR organisiert Veranstaltungen, Info-Stiande und mehr im Rahmen ihrer Offentlich-
keitsarbeit. Solche Termine missen vorbereitet, beworben und durchgefiihrt werden. Hierzu ist die Mitarbeit aller
Gesellschafter gefragt.

Um Mitglied in der Gesellschaft zu werden, muss ein sogenanntes Eintrittsgeld in Héhe von 500,- Euro eingezahlt
werden, dariiber hinaus erfolgt eine Einlage™* {ber 500,- Euro pro gm gewtinschter Wohnflache. Diese Vorlaufkos-
ten flieRen bei der Realisierung des Projektes in die Gesamtkosten und die Gesamtfinanzierung ein. 200,- Euro werden
fir den Ankauf des Geldndes gesichert, 300,- Euro flieen in die Planungs- und Entwicklungskosten.

Durch Beitritt und die Einzahlung der Einlage kann eine Wohnung verbindlich reserviert werden.
Denvollstiandigen Gesellschaftervertrag erhalten Sie gern auf Anfrage.

* (Auswahl der Bewohner, Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen etc.)
** Die Einlage wird bei Ausscheiden in der Planungsphase unverzinst zuriickgezahlt, evtl. abzgl. entstandener Mehrkosten durch das Ausscheiden.

STAND: 03/2021 SEITE 14
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Ein Wort zum Kostenrahmen

Die kalkulierten Gesamtkosten pro Quadratmeter liegen fiir die Wohnungen im Atriumhaus zwi- I
schen 3.050 und 3.725 Euro (Stand: Januar 2020). Es ist wichtig zu verstehen, wie sich diese
Kosten zusammensetzen und wovon sie abhangig sind.

In den Kosten enthalten sind u.a. Grundstiickskosten (einschlieRlich der Kaufnebenkosten), die Er-
schlieBung des Gelandes, die Errichtung der Gebadude, die Leistungsvergitung fir die Architek-

- - -

ten/Ingenieure, die Projektentwicklung und die Baubetreuung.

Aufgrund der regen Bautatigkeit steigen momentan insbesondere die Bauherstellungskosten, D
so dass zum aktuellen Zeitpunkt ein verbindlicher Endpreis fiir den Quadratmeter nicht angegeben
werden kann. Die genannten Wohnungspreise basieren auf Berechnungen des Architekten und der
Projektentwickler zum aktuellen Stand der Baukosten. Erst kurz vor der Bauphase in Verbindung
mit den Ausschreibungen fiir die Baufirmen kénnen die Kosten endgiiltig bestimmt werden.

Diese Markt-Entwicklung betrifft nicht nur das Freilandprojekt, sondern alle derzeitigen
Bauherren-Aktivitaten.

Gegenliber dem Kauf einer Wohnung von einem Bautrager verfligt das Bauen als Mitglied einer
Baugemeinschaft tber einige Vorteile. Es gibt nicht nur umfangreiche Mithestimmungs-
moglichkeiten bei der Ausgestaltung der Hiuser und Wohnungen, es werden auch samtliche
Kosten offengelegt und sind damit transparent und nachvollziehbar. Es gibt keine ,ver-
steckten” Kosten und es fallen insbesondere keine Kosten fiir Gewinnanteile eines Bautragers an.
Wahrend der gemeinsamen Planungs- und Bauphase lernen sich die spateren Bewohner*innen
schon kennen, so dass eine tragfahige Basis fiir die Wohnphase geschaffen wird.

STAND: 03/2021 SEITE 15



WOHNPROJEKT FREILAND FLENSBURG EXPOSE

Ubersicht tiber die Umsetzung

Phasen der Realisierung | Organisiert als... Aufgaben Status zeitliche Planung
Idee/Konzept abgeschlossen

Planen Planungsgemeinschaft
Entwicklung der Baugemeinschaft fortlaufend
Grundstickssuche abgeschlossen
Kaufvertragsverhandlung abgeschlossen
Bebauungsplanung abgeschlossen
Baurecht herstellen abgeschlossen
Grundstickskauf abgeschlossen
Griindung WEG 2021

Vorbereiten (durch die Stadt) ErschlieBung des Grundstiicks abgeschlossen

Bauen Baugemeinschaft Bau von Gebauden Mitte 2021- Mai 2023
Einzug 2023

Wohnen WEG
Endabrechnung und Kostenverteilung 2023

STAND: 03/2021 SEITE 16
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Umsetzung
Um die 6kologische und ressourcenschonende Umsetzung unserer
Bien® . enee e MEYER STEFFENS
Bauvorstellungen kiimmert sich das Architekturbiiro
Meyer Steffens Architekten und Stadtplaner BDA ARCHITEKTEN UND STADTPLANER BDA

www.meyersteffens.de

Projektbetreuung

Das gesamte Vorhaben wird betreut von der
CONPLAN GmbH & Co KG. R
www.conplan-projekte.de

’ ’ >

PROJEKTBERATUNG

Kontakt

Inhaltliche Fragen beantwortet lhnen gern die Planungsgemeinschaft:

Wohnprojekt Freiland Flensburg GbR
c/o Conplan GmbH

HansestraRe 24

23558 Libeck

0451 —39912-0 (AB wird oft abehort)
spiel@conplan-projekte.de
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